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CONFIDENTIALITY NOTICE AND DISCLAIMER:
Information in this transmission is intended only for the person(s) to whom it is addressed
and may contain privileged and/or confidential information.  If you are not the intended
recipient, any disclosure, copying or dissemination of the information is unauthorised and you
should delete/destroy all copies and notify the sender.  No liability is accepted for any
unauthorised use of the information contained in this transmission.
 
This disclaimer has been automatically added.
 

 
 

From: Phil Kuhne <phil.kuhne@bigpond.com> 
Sent: Saturday, 25 May 2019 2:49 PM
To: Development <Development@brighton.tas.gov.au>
Subject: 214 Old Beach Road, Old Beach - proposed zoning change
 
Attention:  Patrick
 
We write in reference to your letter to us dated 6 May 2019 re: Brighton Draft Local Provisions
Schedule – Zoning Changes to Your Property.
 
After speaking with Patrick of your Planning Department recently, we wish to make a submission
regarding our property at 214 Old Beach Road, Old Beach.  We note that the proposal is to
change our property from Rural Resource Zone to the Agriculture Zone.  We are strongly
opposed to this and believe that our property should instead be zoned Rural Living Zone A.
 
Please consider the following points in support of this:
 
1.  The property size is 1.34 acres or 5,427 square metres - not of a commercial / agricultural size.

 
2.  Whilst the property / house is currently tenanted, we intend to move into it ourselves in a few
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years’ time, as a retirement property.  We do not intend to use the property for any
commercial agricultural purpose and don’t believe it has sufficient land area for that purpose
anyway.

3. The property’s use since the late 1930’s has been residential, not agricultural.

4. The original weather-board building, now encapsulated within the house, was the Old Beach
State School, with Schoolmaster / Teacher residence rooms being added later.  The original
building was constructed 1862 / 1863 and commenced operation as a school in 1864.  The
property was sold by the Education Department as a residence in the late 1930’s, after the
school closed in 1933.  We have extensive documented history of the School from extracts of
The Mercury newspapers of the time.  (Photo attached = 1907 Old Beach State School)

5. The property across the road from ours has the Rural Living Zone A proposed (known as
“Glenbrook” – 207 Old Beach Road).  This property is 5,503 square metres and is also a
residence.

6. Other properties on Old Beach Road which are much larger than ours also show proposed
Rural Living Zone A – eg – Numbers 224, 242, 246, 248.  Also 1 & 3 Briggs Road (the original
Old Beach Post Office).

7. Approximately one-tenth of the property (500 square metres) is taken up with the on-site
Envirocycle sewage system.  This was required as the government sewage line does not
service the property.

8. Another large section of our property has the Waterways Conservation restrictions applied to
it, as the Gage Brook crosses one corner of our land near the road.  This also restricts the use
of the property for agricultural purposes.

9. The properties up behind ours with the proposed Agriculture zone are much larger than ours,
and are in use as ongoing commercial / agricultural operations.

10. We believe that the application of the Agriculture Zone to our property may devalue it in the
eyes of future prospective purchasers, which would cause us financial loss.

11. We believe that future bank or market valuations of our property would be considerably
lower with an Agriculture Zone than the Rural Living Zone A.  This would be financially
detrimental to our investment.

Please acknowledge receipt of our submission. 

Regards

Phil & Fiona Kuhne
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